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TITRE |

PREAMBULE



DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement VDS SOLTXH al'ebser8hleldl ¥Hitoire de la commune de CEZAC.

Il est opposable aux personnes physiques et morales, publiques et privées. |l est établi conformément
aux articles L. 123.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles ou agricoles et forestieres a protéger, délimitées sur le document graphique.

Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de régles particulieres.

1. Les zones urbaines "U"

Les zones urbaines "U" (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les
dispositions du Titre Il, sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. Ces zones sont :

- Chapitre I. : Zone UA

- Chapitre 11. : Zone UB

2. Les zones a urbaniser "AU"

Les zones a urbaniser "AU" (article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les

dispositions du Titre lll, sont les secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

/IRUVTXH OHV YRLHV SXEOLTXHV HW OHV UpVHDX[ GYHDX GTpOHFWULF
H[LVWDQW j OD SpULSKpULH LPPpGLDWH GTXQH ]R@He®s8VviRIBSW XQH FD
constructions a implanter GDQV O Y H Q@& eeRéE ebhe, OHV 2ULHQWDWLRQVetG $PpQDJIHF
UgJOHPHQW GpILQLVVHQW OHV FRQGLWLRQV GYDPpQDJIJHPHQW HW GTpT
VRQW DXWRULVpHV VRLW @RHUVRGSHUDDIVURQ CAMDPBOMIHPHQW GIHQVHPE
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet GIDPpQDJHPHQW

de développement durable et le reglement.

/IRUVTXH OHV YRLHV SXEOLTXHV HWLGHW pUHWHDXH &M DPF K@ PO F@/D V
H[LVWDQW j OD SpULSKpULH LPPpGLDWH GIXQH JRQH $8 QTRQW SDV XQ
FRQVWUXFWLRQV j LPSODQWHU GDQV OYHQVHPEOH GH FHWWH ]JRQH

subordonnée a une modification ou a une révisionduplan ORFDO GITXUEDQLVPH

Ces zones sont :

- Chapitre 111 : Zone 1AU
- Chapitre IV. : Zone 1AUx
- Chapitre V. : Zone 2AU
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3. Les zones agricoles "A"

Les zones agricoles "A" (article R. 123-7 du Code de [I'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les
dispositions du Titre 1V, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et forestieres. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A. Ces zones sont :

- Chapitre VI. : Zone A

4. Les zones naturelles et forestiéres a protéger "N"

Les zones naturelles et forestieres a protéger "N" (article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme),
auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre V, sont les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels. Ces zones sont :

- Chapitre VII. : Zone N + secteurs NI, Nt et Nc.
- Chapitre VIII. : Zone NP

5. Par allleurs, le document graphique délimite, en bordure de certains axes, des secteurs
soumis a des nuisances de bruit

Sur ces secteurs, des prescriptions particulieres ayant pour objet une meilleure protection contre le

bruit VL P SR grHapphcation de O T D Lhinisdéépel du 6 octobre 1978, de la loi n° 92-1444 du

31 GpFHPEUH HW GH O 19 WeldifpD X[ PDRGDOLWpPV GILVROHPHQW DFR.
constructions dans les secteurs concernés. Les dispositions retenues pour le département de la

Gironde sont reportées sur le document graphique. Elles concernent l'autoroute A 10 etla RN 10.

6. Il détermine également :

- Des emplacements réservés :

Ce sont des terrains que le P.L.U. affecte a la création de voies et ouvrages publics,

d'installations d'intérét général, d'espaces verts, ou d'opérations pour réaliser des

programmes de logement dans le respect de la mixité sociale, dans le cadre de OYDUWLFOH

L. 123-2-E GX &RGH GH OY8UEDQLVPH /HVY WHUUDLQV DWWHQGDQW
VRQW UHQGXV LQFRQVWUXFW/LHWWHDI/LQVOYHYPNSS\OLRR @ T™DHHB\SOLFDWL
ci-dessus. Pour ces derniers, ils peuvent étre immédiatement construits par le propriétaire,

quel T X T6bi® V Trespecte le programme de construction de logements établi par la

collectivité ou O T R Urddapdnifrecu compétence en la matiére.

Pour les emplacements, le bénéficiaire de la réservation peut recourir a la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, si I'acquisition a I'amiable se révéle impossible.
Le propriétaire peut, dés l'opposabilité du P.L.U., mettre en demeure le bénéficiaire de la
réservation d'acquérir le terrain.

Les emplacements réservés sont repérés dans le document graphique figurant dans le
dossier de P.L.U..

- Des espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer :

Ce sont des terrains auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 130-1 a L. 130-6 et
R. 130-1, R. 130-2 et R. 130-16 du Code de I'Urbanisme. Le régime des espaces boisés

classés vise a pérenniser l'affectation boisée du sol, il interdit donc les défrichements.
L'exploitation forestiere normale ou l'abattage nécessaire d'arbres sont en revanche
autorisés.
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Les espaces bhoisés classés sont repérés aux documents graphiques du reglement.

- Des éléments de paysage, immeubles et sites a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, titre de la Loi Paysage
UHWUDQVFULWH GDQRWVetQ&ickk\WRLEIH-K GX &RGH GH OfY8UEDQLVPH |
repérés sur les documents graphiques du reglement par un figuré spécifique.

- En application de l'alinéa b de l'article R 123-11 du code de l'urbanisme, les secteurs ou
I'existence de risques naturels |, tels qu'inondations, incendies de forét, érosion, affaissements,
éboulements, ou de risques technologiques justifient que soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dép6ts, affouillements, forages et exhaussements des sols.

RRR
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES



EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Elle correspond aux tissus mixtes du centre bourg ancien et des principaux hameaux. Il recouvre un
bati ancien particulierement dense ou coexistent, essentiellement dans le bourg, des activités de
commerce, de service avec de I'habitat.

/HV EKWLPHQWYV \ VRQW FRQVWUXLWY HQ PDMHXUH SDUWLH 4 OTDOLJQ
continu.

/I TREMHFWLI HVW GH PadoQinemie&sidlenti€lleFaDt@ishHt les activités nécessaires aux
résidents dans un souci de confort et de limitation des troubles de voisinage.

Les constructions futures devront s'’harmoniser avec la forme urbaine existante et en préserver
l'ordonnancement et le caractére architectural.

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a l'article UA 2 si elles ne satisfont
pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles GHVWLQpPHV j OONEA SXO'RPMVW.IMHWERQ DJULFROH RX IR
fonction G  H Q WyUi IHeSsEVdIt pas liée et nécessaire a une activité artisanale ou commerciale.

1.2. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

1.3. Les habitations l|égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
UpVLGHQWLHOV GHVWLQpPYV j OTDFFXHLO G §Kd2EdsildDddd iRADis OpJqUHV Gt
loisirs.

1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris

ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée.
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1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractere du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.6. Les carriéres .

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisations du sol suivantes,
sous UpVHUYH TXTHO OH Vpd3 flel idis&hQes pott @ Wvoisinage

2.1.La création, Il'extension ou la transformation GT1,QVWDO ChssdeR Q Vour
O97(QYLURQ Qadrdgarve gu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone urbaine et
répondent aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc...

2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve :
x T X T bde¥t liés aux constructions autorisées dans la zone,

x qu'ils aient une superficie inférieure a 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure a deux metres.

X que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions
voisines et I'écoulement des eaux.

23. /HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV QpFHVVDLUHVd® X[ VHUYL
toute nature, liées a la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, « sous réserve de leur

intégration dans le site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 metres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
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répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniere a permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE UA 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée j O D X W R U bastiovhairQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV OfpYDFXDWLRQ GHV HDX[ H
fossés, cours G T H Déséhux pluviaux.

Pour les construct LRQV QHXYHV OfYpYDFXDWLRQ GHV HDX[ HW PDWLqQUHV WI
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1D X W Rd¢& deBtidhhdr€F des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Les constructions principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes), au nu du
mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées :

a) A l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées ouvertes a la
circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue,

b) (Q UHWUDLW TXDQG OHV SDUFHOOHV GH SDUW HW GIDXWUH GF
avec des batiments en retrait. Dans ce cas, OfLPSODQWDWLRQ GH OD QRXYHO
V 1 D O L 3@ HANDXaw HO 1 D XI&Vae#l constructions voisines, afin de respecter une
continuité de la fagade batie.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a O 1 X Q Woi€sH V

6.3. Les annexes isolées des constructions principales devront respecter un recul minimum de 5 par
rapport jf OfTHVSDFH SXEOLF

6.4. Les exceptions

Toutefois, cette réegle ne V D S S Pds;TaXddndition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, O R UV T Xnfpa@tation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a lI'angle de deux voies.

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont
l'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
non-conformité.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions principales doivent VILP SO B® ViH hoins une limite séparative.
Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un recul au
moins égal a la moitié de la hauteur (R =H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 metres .

7.2. Les annexes isolées peuvent étre implantées soit en retrait (recul de la moitié de la hauteur,
avec un minimum de 3 metres), soit en limite séparative.

7.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V1D S S @asT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

a) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont
l'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
non-conformité.

b) /HV VDLOOLHV WHOV TXH GpERUGV GH WRLWV FRQWUHIRUWYV
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert.

URBANhhymns +erea-conseil +*CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac *Reéglement d'urbanisme page 11



c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition
/| HPSULVH DX VRO GYXQH FRQVWUXFWLRQ FRUUHVSRQG j OD VXSHUIL
construction, ou a la surface occupée par la projection verticale du volume hors °XY Ud¢ la
construction a la surface de la parcelle.
Son FDOFXO UpVXOWH GH OYDGGLWLRQ GH O HPSULVH DX VRO WRXV O
(constructions principales, constructions annexes) soumis a permis de construire et déclaration
préalable.
Sont toutefois exclus du calcul de O 1 H P S doV:H
a) Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, Q TH[F pa®up débord G T ¥né€tre.
b) Sous-sol des constructions.
9.2. Calcul de O THP SallsvlH
La surface de O TH P S U Lcwnstr@toks doit rester inférieure a 70 % de OfHP SULV H fah¢ier® 1 X QLW p
9.3. Les exceptions
Toutefois, cette régle ne V{DSS @asTpodr les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau,

DVVDLQLVVHPHQW PpOHFWULFLWp WpOpSKRQLH HW WpOpFRPPXQLFDW
techniques justifiées.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet, jusqu'a O  p JdR YKV

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de OfHP g lavV H
construction.

10.2. Normes de hauteur
a) La hauteur des constructions principales ne peut excéder 7,50 métres .

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut
excéder 4,50 métres .

10.3. Les exceptions
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Toutefois, cette régle ne V1D S S @asT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

a) Lorsque le faitage de la nouvelle construction V D O kur@elui G § X QoHstruction
mitoyenne de plus grande hauteur.

b) Pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie
ci-dessus.

c) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales"
(articleR.111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

11.2. Dispositions pour les constructions

a) Dispositions générales
1. Les constructions devront présenter une simplicité de formes et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G R U (s&hgQH faitage, pente des
toitures, alignement des fagades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O I H P& QuRle matériaux destinés a étre recouverts G X Q
revétement R X G 1 X Q dasthidit, &l'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cléture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O D Vde iddH®hi.

5. /T XW L O d¥ RaptelRsQsolaires, pompes a chaleur et toute installation liée aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.

b) Dispositions applicables aux constructions existantes

1. Traitement et rénovation des facades :

x lls doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant
les matériaux G Y R U LauLdg$l matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit,
peinture).

x /IHV FRQVWUXFWLRQVY HQ PDoRQQHULH RX PRHOORQV HQGXLWV GR
VHUD SRVLWLRQQp DX QX GHV SLHUUHV GYfHQFDGUHPHQW GHV EL
surépaisseur. Il sera réalisé en mortier de teinte claire au plus presdela WHLQWH GYRULJLQH
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X /THQV H P E @khil&dd ¥hodénatures existants doit étre conservé.

2. Traitement et rénovation des toitures :

x La rénovation ou l'extension des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit.

X Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de
couverture.

X Les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent G 1L Q W P [MUR @WIHR QVW D QW

11.3. Dispositions applicables pour les batiments d'exploitation agricole

Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions
suivantes :

1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3 Les couleurs des revétements des murs seront a choisir dans une gamme de couleurs de pierre de

Gironde, sable clair et blanc cassé, gris colorés et bruns.

11.3. Dispositions applicables aux clétures

1. /D KDXWHXU GHV FO{WXUHV VXU GRPDLQH SXEOLF RX mWm&reQLPLWH Vp
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,

une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La

UHSULVH OD VXUpOpYDWLRQ RX OH SURORQJHPHQW GH PXUV H[LVWDQ
des matériaux ayant un aspect similaire a ceux employés initialement.

3./HV KDLHV G HVVHQFHV UXVWLTXHYV GRXE QudfiséeR &n €)Rufes G XQ JULOC

domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 métres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

12.2. Normes

a) Nombre de places de stationnement automobile

Il doit étre aménagé au minimum pour les constructions a usage  d'habitation et toute autre
construction une place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher .

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi a la
tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroitre la

surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour
la surface de plancher nouvellement créée.
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En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il
doit étre aménagé des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de la
construction.

b) Dimensions minimales des places de stationnement automobile

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y
compris les acces et les dégagements. Le plan de masse fera figurer et cotera le ou les
emplacements nécessaires.

c) Prise en compte des regles spécifiques s'appliguant aux logements sociaux

Les régles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et
R. 111-6 du Code de I'Urbanisme.

d) Prise en compte de la Iégislation sur le stationnement des handicapés

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont a intégrer dans le calcul des
places défini plus haut pour chaque type de construction.

12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain d'assiette méme, soit, lorsque l'application de cette prescription est
techniqguement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement
immédiat, conformément aux dispositions GH O § D W2B1-E @QuiCode de OT8UEDQLVPH

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m? doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépdts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de
YpJpWDWLRQ FRQVWLWXp GIHVVHQFHYVY ORFDOHV &RQI $QQH[H Qf RX
dispositions GH O DBMW.LFOH

13.4. Les plantations prescrites aux alinéas précédents devront privilégier les essences locales ou
répandues dans la région.
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SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit G I X £phk urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en
cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Elle caractérise un bati mixte associant constructions anciennes et réalisations récentes organisé
principalement en ordre semi continu et discontinu, autour duquel s'est développée une urbanisation
récente, aux caractéristiques pavillonnaires. On la retrouve essentiellement autour du bourg avec des
aspects de développement linéaire, ainsi qu'en ensembles plus ou moins diffus sur le territoire
communal, notamment dans le prolongement des Coureaux. Elle a pour vocation principalement
OYDFBAHKDELWDW

Les constructions futures devront s'harmoniser avec la forme urbaine existante et en préserver
l'ordonnancement et le caractere architectural.

CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a l'article UB 2 si elles ne satisfont
pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles GHVWLQpPHYV j OTLQGXVWULH j OTHI[SORLWDWLRQ |
fonction G  H Q WyUi IHeSsEVdIt pas liee et nécessaire a une activité artisanale ou commerciale.

1.2. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

1.3. Les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
UpVLGHQWLHOV GHVWLQpPY j OfDFFXHLO G %kKd2BEésileDodd RADies OpIJqUHV Gt
loisirs.

1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
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caractere du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.6. Les carriéres .

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisations du sol suivantes,
sous UpVHUYH TX9{HO OH Vp43 fel @izahes potr @ Wvoisinage

2.1. La création, lextension ou la transformation GY,QVWDO TCRhsEeR Q Vour
OT(QYLURQ @adsridserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone urbaine et
répondent aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc...

2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve :
X T X 9 bde¥t liés aux constructions autorisées dans la zone,

x qu'ils aient une superficie inférieure a 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure & deux metres.

X que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions
voisines et I'écoulement des eaux.

23. /HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV QpFHVVDLUHVd® X[ VHUYL
toute nature, liées a la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, « sous réserve de leur

intégration dans le site.

2.4. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique, les constructions

destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions d'isolement acoustique édictées, en
application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de I'Environnement.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acceés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 metres) : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.
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3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniere a permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE UB 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée j O 1D XW R U hastiohairQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY OfpY Bsk Kterdite daps @41V HDX[ H
fossés, cours G 1 H Drpésdhux pluviaux.

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV QHXYHV OfpYDFXDWLRQ GHV HDX[ HW PIL
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1 D X W Rdées §eBtidhhd€F des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O § (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Les constructions nouvelles  au nu du mur de facade (balcon non compris) et les extensions
de construction devront respecter les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la
circulation automobile, publiques et privées, existantes, a modifier ou a créer :

a) En retrait de 10 metres au moins a partir de l'alignement actuel ou projeté des Routes
Départementales, hormis en centre-bourg sur la portion de la Route départementale n°249
comprise entre les intersections avec les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248
(vers Cubnezais).

b) Sur la portion du centre-bourg de la Route départementale n°249 comprise entre les

intersections avec les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248 (vers Cubnezais), a

SDUWLU GH O DOLJQHPHQW DFWXHO RX SURMHWpP GHV 5RXWHV 'pSDU
10 métres.

c) Avec un recul maximum de 5 méetres a partir de l'alignement actuel ou projeté des autres
voies.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a la voie qui impose le retrait le plus important.

6.3. Les clbétures seront implantétesa OTDOLJQHPHQW
6.4. Les exceptions

Toutefois, SRXU OHVY YRLHV DXWUHV TXH OHV 5RXWHYV '"pSDUWHPHQWDOHYV
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Quand O T Xdg#l parcelles de part et G Y D Xd& UBHT X Gohsée a batir présente une
FRQVWUXFWLRQ SULQFLSDOH LPSODQWpH GLIIpUHPPHQW OD QRX
OTXQH RX Gdsonhgirlchons vbisines.

b) Pour une construction nouvelle, O R UV T XMipa@tation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a l'angle de deux voies.

c) Pour l'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont
O LPSODQWDWLRQ QH UHVSHFWH SDV OHV GLVSRVLWLRQV pQXPpU
condition de ne pas aggraver la non-conformité.

d) Lorsque O T X GohdMpre présente une configuration atypiqgue ou complexe (parcelles en
GUDSHDX RX GH VHFRQG UDQJ SDUFHOOHV GYDQJOH SDUFHOOH®
respect des dispositions énumérées au chapitre 6.1 de OfDUWG&GFOH 8%

e) Pour les annexes isolées des constructions principales de moins de 60m2 GfHP SU IsM.H D X
f)  Pour les piscines qui devront toujours étre implantées en retrait minimum G  ¥&tre.

g) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent VILPSODQWHU VXU XQH Qbldue/ld bitprem ADWLYH
construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 3 metres .

7.2. Lorsque les OLPLWHY VpSDUDWLYHV VXLYHQW XQ IRVVp RX XQ FRXUV G
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit étre implantée a une distance des berges
égale a au moins 10 metres.
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7.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne V{1 DS S @asT X Hondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

a) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont
I'implantation ne respecte pas les regles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
non-conformité.

b) Les salillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, GIXQH PDQLqUH JpQpUD
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert
(notamment les piscines),

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition
/| HPSULVH DX VRO GTXQH FRQVWUXFWLRQ RRatupeVI® RaQeGdej c&t® VXSHUIL
construction, ou a la surface occupée par la projection verticale du volume hors °XY Ud¢ la
construction a la surface de la parcelle.
6RQ FDOFXO UpVXOWH GH OTYDGGLWLRQ GH O HPSULVHaDatceftRO WRXV
(constructions principales, constructions annexes) soumis a permis de construire et déclaration
préalable.
Sont toutefois exclus du calcul de O {1 H P W doV:H
a) Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, Q TH [F pa®u débord G T ¥né€tre.
b) Sous-sol des constructions.
9.2. Calcul de O THP SaulsviH
La surface de O fH P S U Lcgndtr@&tib's doit rester inférieure a 40 %de OTHP SULV H fah¢ker&@ 1 X QLW p
9.3. Les exceptions
Toutefois, cette régle ne V{DSS @asTpodr les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau,

DVVDLQLVVHPHQW PpOHFWULFLWp WpOpSKRQLH HW WpapdmBP XQLFDW
techniques justifiées.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet, jusqu'a O T p JdR YO8V

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de O fH P ¥ lav H
construction.
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10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions principales ne peut excéder 7,50 métres .
b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut

excéder 4,50 meétres .
10.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V1D S S @4dsT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

a) Lorsque le faitage de la nouvelle construction V D O kur@elui G § X QoHstruction
mitoyenne de plus grande hauteur.

b) Pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie
ci-dessus.

c) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,

électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
(articleR.111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

11.2. Dispositions pour les constructions

a) Dispositions général es
1. Les constructions devront présenter une simplicité de formes et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G Y R U (séh<QlH faitage, pente des
toitures, alignement des fagades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O {H P & QuRIe matériaux destinés a étre recouverts G 1XQ
revétement RX G 1 X Q dstgh@idit, &l'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cl6ture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O 1 D Vde iddH&ici.

5. /1 XW L O d¥ RapteurRsQ solaires, pompes a chaleur et toute installation liée aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.

b) Dispositions applicables aux constructions existantes

1. Traitement et rénovation des facades :

x lls doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant
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les matériaux G R U LolLd@@$# matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit,
peinture).

Xx /HV FRQVWUXFWLRQVY HQ PDoRQQHULH RX PRHOORQV HQGXLWYV GR
VHUD SRVLWLRQQp DX QX GHV SLHUUHV GYfHQFDGUHPSHRW GHV EL
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au pluspres GH OD WHLQWH GITRULJLQ

x [YHQVHP E @ékhil&sdd Xhodénatures existants doit étre conserveé.

2. Traitement et rénovation des toitures :

X La rénovation ou I'extension des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit.

X Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de
couverture.

X Les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent G L Q WY NUR @VIIHR QVW D QW

11.3. Dispositions applicables pour les batiments d'exploitation agricole

Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions
suivantes :

1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3 Les couleurs des revétements des murs seront a choisir dans une gamme de couleurs de pierre de

Gironde, sable clair et blanc cassé, gris colorés et bruns.

11.3. Dispositions applicables aux clétures

1. La hauteur des clétures sur GRPDLQH SXEOLF RX HQ OLPLWH VpSDUDWLYH QTH]
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,

une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La

UHSULVH OD VXUpOpYDWLRQ RX OH SURORQJHPHQW GH PXUV H[LVWDQ
des matériaux ayant un aspect similaire & ceux employés initialement.

3. Les haies d'essences rXVWLTXHVY GRXEOpHV RX QRQ G{XQ JULOODJH VRQW

domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 meétres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

12.2. Normes

a) Nombre de places de stationnement automobile

Il doit étre aménagé au minimum :

URBANhhymns +erea-conseil +*CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac *Reéglement d'urbanisme page 23



X Pour les constructions a usage d'habitation : deux places par tranche de 80 m? de
surface de plancher .

X Pour toute autre construction : une place de stationnement par tranche de 80 m? de
surface de plancher.

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi a la
tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroitre la
surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour
la surface de plancher nouvellement créée.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il

doit étre aménagé des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de la
construction.

b) Dimensions minimales des places de stationnement automobile
A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y

compris les accés et les dégagements. Le plan de masse fera figurer et cotera le ou les
emplacements nécessaires.

c¢) Prise en compte des régles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux
Les regles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de

logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et
R. 111-6 du Code de I'Urbanisme.

d) Prise en compte de la [égislation sur le stationnement des handicapés

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont a intégrer dans le calcul des
places défini plus haut pour chaque type de construction.

12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain d'assiette méme.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m? doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépdts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de

YpJpWDWLRQ FRQVWLWXp GJTHVVHQFHY ORFDOHV &RQI $QQH[H Qf

dispositions GH O {WBM.LFOH

13.4. Les plantations prescrites aux alinéas précédents devront privilégier les essences locales ou
répandues dans la région.
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SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER



EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une des zones a caractere naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a

l'urbanisation. Les voies publiques et les réseaux GIHDG&YpOHF WU leF tad/ pichéant,
GIDVVDLQLVVHPHQW H[LVWDQW j OD SpULSKpULH LPPpGLDWH D\DQW X
constructions a implanter GDQV OTHQVHPEOH GH OD J]RQH

Une XUEDQLVDWLRQ LPPpGLDWH \ HVW SRVVLEOH GDQV OH UHVSHFW G
réglement qui définissent OHV FRQGLWLRQV &t ®PopTXL SHHEmaw/

Cette zone a pour vocation principale I'accueil des logements, tout en autorisant dans certains cas des
commerces, des bureaux, des services, des équipements et ouvrages publics.

Les terrains concernés sur la commune correspondent a deux "dents creuses" de taille relativement

OLPLWpH DX FRQWDFW G X WERXULY HW IGIMKKQ WMV $DVVDEOHPHQW GpVRU
de recoudre. lIs offrent cette opportunité.

CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a l'article 1AU 2 si elles ne satisfont
pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions & usage G KD ELWdDIléés Rdissociées ou indépendantes de toute
opération G D P p QD J gréudeQd W

1.2. Les constructions nouvelles et les extensions destinées a l'industrie, a I'exploitation agricole
ou forestiére ou a la fonction d'entrep6t qui ne serait pas liée et nécessaire a une activité artisanale ou
commerciale.

1.3. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs

UpVLGHQWLHOV GHVWLQpPpV j OYDFFXHLO G %#Kd2Edsidnayd RADiés OgpJqUHV Gt
loisirs.
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1.5. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.7. Les carriéres.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utlisations du sol suivantes sous réserve qu'elles
UHVSHFWHQW OHV FRQGLWLRQV GTDPpQDJHPHQW HW GYpTXLSHPHQW G
GIRULHQWEHRDRR@VIHPHQW

2.1. Les opérations d'ensemble (lotissements a usage d'habitation, constructions a usage d'habitat
collectif et opérations groupées d'habitations), a condition :

x TX HOOHV UHVSHFWHQW OHV FRQGLWLRQV GIDPpQDJHPHQW HW G
document Gfijentations GTDPpQDJHPHQW

X HW TXTHOOHV SRUWHQW VXU XQH VXSHUILFLH PLQLPDOH GH
opérations subsistait sur la zone un reliquat de terrains d'une superficie inférieure a
0,75 hectare, celui-ci pourra étre construit selon les mémes dispositions.

x et T X T H@Odigromettent pas ou rende plus onéreuse l'urbanisation du reste de la zone,

Xx HW T X $dicOtOrimédiatement raccordées a tous les réseaux communaux existants.

2.2. A lintérieur des opérations autorisées a l'alinéa 2.1. ci-dessus, et sous réserve de respecter
les conditions édictées dans ce méme alinéa, ne sont admis que :

X les FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpHY j OTKDELWDWLRQ DX[ EXUHDX][ FI
et installations nécessaires aux services publics R X G 1 L Wegtit) r W

X OD FUpDWLRQ O H[WHQVLRQ RX OD WUDQVIRUPDWLRQtGYT,QVWDC
sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone urbaine et répondent
aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc...

X les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie
et télécommunications, gaz, «

2.3. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve :
x T X Tdoiér¥ liés aux constructions autorisées dans la zone,

x qu'ils aient une superficie inférieure a 100 metres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure & deux métres.

X que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions
voisines et I'écoulement des eaux.
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SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 metres) : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménageéres, etc...

Les voies nouvelles seront soumises a des conditions particulieres de tracé et d'exécution dans
lintérét d'un aménagement cohérent de l'ensemble de la zone conformément au document
GIRULHQGMDW h R Q V¥ HEIResI@specteront les caractéristiques minimales suivantes :

X Largeur de chaussée de 5 metres minimum pour les voies principales.

X Largeur de chaussée de 3 méetres minimum pour les voies secondaires.

Les voies en impasse sont autorisées a condition qu'elles ne dépassent pas 60 métres de longueur.
Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles
de se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE 1AU 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de

caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations

souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.
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A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée j O D X W R U gastiovhaiRrQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV OfpYDFXDWLRQ GHV HDX[ H
fossés, cours G T H Diéséhux pluviaux.

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV QHXYHV OfTpYDFXDWaub(sés dans IdD X[ HW PI
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1D X W Rd¢& yeBtidhhdr€r des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf LQGLFDWLRQ SDUWLFXOLqUH SRUWpPH VXU OHV RULHQWDWLRQV
graphiques, les constructions principales doivent étre implantées dans une bande comprise

entre 0 et 8 meétres par rapport a l'alignement actuel ou projeté du domaine public (ou a la limite

séparant la propriété de lavoie) ou atoute OLPLWH G HdisstitwavitH V \

6.3. Les annexes isolées des constructions principales devront respecter un recul minimum de 5 par
rapport a l'alignement actuel ou projeté du domaine public.

6.3. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a O 1 X Q WoiésH V

6.4. Les clbtures serontimplanttesa OYDOLJQHPHQW
6.5. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V D S S Pds,TaXdondition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

x Une construction nouvelle, ORUVT Xifpl&aptdtion différente est justifiee par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a l'angle de deux voies,

X Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. /HV FRQVWUXFWLRQV SHXYHQW VILPSODQWHU VXU XQH RX GHX|[ OLF
Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au

moins égal a la moitié de la hauteur (R =H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a

3 metres .

7.2. Les exceptions
Toutefois, cette regle ne VDS S @asT X dondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

X Les VDLOOLHVY WHOV TXH GpERUGY GH WRLWV FRQWUHIRUWY PXU]I
éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les
piscines).

X Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, lies a
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricite,
téléphonie et télécommunications, gaz « dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme unité fonciére doit étre au
moins égale & 3 métres.

1AU 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition

/| HPSULVH DX VRO GTXQH FRQVWUXFWLRQ FRUUHVSRQG j OD VXSHUIL
construction, ou a la surface occupée par la projection verticale du volume hors °XY Ud¢ la
construction a la surface de la parcelle.

Son calcul résulte de ITDGGLWLRQ GH O HPSULVH DX VRO WRXV OHV pOpPHQW
(constructions principales, constructions annexes) soumis a permis de construire et déclaration
préalable.

Sont toutefois exclus du calcul de O 1 H P S doV:H
x Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, Q TH[F p G Dupdebsrd \& 1 ¥Xné€tre.

X Sous-sol des constructions.
9.2. Calcul de O THP SaulsviH
La surface de O Y H P S U Lcwundtr@&tibNs doit rester inférieure a 60 % G H O § H FcSHU OViAnQiérsV p
9.3. Les exceptions
Toutefois, cette regle ne VDS S @asTpohr les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau,

assainissement, électricité, téléphonie eW WpOpFRPPXQLFDWLRQV JD] « GDQV OH F
techniques justifiées.
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ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avantles WUDYD X[ GIH[KDXVVHPH
ou GYDIIR XL AQuGal rede@sdires a la réalisation du projet, M XV TOXXp JdR 2o&Y

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de O{HP Sig lavV H
construction.

10.2. Normes de hauteur

X La hauteur des constructions principales ne peut excéder 7,50 métres .

x La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut
excéder 4,50 métres .
10.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne VDS S @asT X dondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

x Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

x Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales"
(articleR.111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

11.2. Dispositions pour les constructions
1. Les constructions devront présenter une simplicité de formes et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G R U (s&hgQH faitage, pente des
toitures, alignement des fagades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O H P& QuRIE matériaux destinés a étre recouverts G 1 X Q
revétement RX G 1 X Q dstgh@idit, &l'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cl6ture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O 1 D Vdg ddH®ci.

5. /1 X WL O d¥ baptelRQ solaires, pompes a chaleur et toute installation li€e aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.
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7. Les citernes a gaz ou a mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public.

11.3. Dispositions applicables aux clétures

1. La hauteur des clétures sur GRPDLQH SXEOLF RX HQ OLPLWH VpSDUDWLYH QTYH]
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,
une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en macgonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La
UHSULVH OD VXUpOpYDWLRQ RX OH SURORQJHPHQW GH PXUV H[LVWDQ
des matériaux ayant un aspect similaire a ceux employés initialement.

3./HV KDLHVY G HVVHQFHV UXVWLTXHV GRXEOpHV RX QRQ GTXQ JULOC
domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 metres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

12.2. Normes

a) Nombre de places de stationnement automobile

Il doit étre aménagé au minimum :

X Pour les constructions a usage d'habitation :deux places par tranche de 80 m? de
surface de plancher .

x Pour toute autre construction : une place de stationnement par tranche de 80 m? de
surface de plancher .

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi a la
tranche inférieure en dessous de 0,5 et & la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroitre la
surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour
surface de plancher nouvellement créée.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il

doit étre aménagé des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de la
construction.

b) Dimensions minimales des places de stationnement automobile
A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y

compris les accés et les dégagements. Le plan de masse fera figurer et cotera le ou les
emplacements nécessaires.

c) Prise en compte des regles spécifiques s'appliguant aux logements sociaux
Les régles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de

logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et
R. 111-6 du Code de I'Urbanisme.
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d) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés
Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont a intégrer dans le calcul des
places défini plus haut pour chaque type de construction.
12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain d'assiette méme.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront inclure une superficie minimale
GIfHVSDFHVY YHUWY FROOHFWLIV DX PRLQV pJDOH | organkée £2lo0iPSULVH W
les indications fournies dans les orientations GIDPpQDJHPHQW

13.3. Les aires de stationnement de plus 100 m? doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.4. Dans le respect des indications fournies par les pieces graphiquesdu GRFXPHQW GYRULHQWDW |
G 1D P p Q D J Hieskepaides verts visés a l'alinéa ci-dessus pourront étre aménages sous forme :

x De surlargeurs de voies qui pourront étre soit latérales (sur un seul ou les deux cétés de la
voie), soit centrales, avec une largeur minimale de 3,00 metres.

x De placettes (parc «

x De franges paysagéres (espaces tampons, reculs, ou incluant les terrains de stockage des
eaux de pluies qui prendrontlaforme GH QRXHV «

13.5. Les éventuels dépéts et stockages des constructions et installations autorisées doivent étre
masqués par un écran de végétation FRQVW LW Xp Gty (CehQ Ainake 2).

SECTION IlI

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Non réglementé.

RRR
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une des zones a caractere naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a

l'urbanisation. Les voies publiques et les réseaux GITHD®&TpOHF\atU leF tad/ pichéant,
GIfDVVDLQLVVHPHQW H[LVWDQW j OD SpULSKpULH LPPpGLDWH D\DQW X
constructions a implanter GDQV OTHQVHPEOH GH OD ]JRQH

Une urbanisation immédiate y est pRVVLEOH GDQV OH UHVSHFW GHV 2ULHQWDWLRQ
reglement qui définissent OHV FRQGLWLRQV €& I®RopTXL SHErraHow

Implantée a proximité du village des Ortigues et en bordure de la RN 10, cette zone est destinée par
la commune a accueillir une nouvelle zone d'activités économiques .

CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUx

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a larticle 1AUx 2 si elles ne
satisfont pas aux conditions énoncées, etles occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles et les extensions destinées a O Y KD E LaV ® VéxpRication
agricole ou forestiere ainsi que toute construction et installation qui ne serait pas liée et nécessaire a
une activité artisanale ou commerciale.

1.3. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations |égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
UpVLGHQWLHOV GHVWLQpPYV j OfDFFXHLO G tKd2EdésiWeDadd RADies OpIJqUHV Gt
loisirs.

15. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.7. Les carriéres.
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ARTICLE 1AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utlisations du sol suivantes sous réserve qu'elles
UHVSHFWHQW OHV FRQGLWLRQV GTDPpQDJHPHQW HW GYpTXLSHPHQW G
GIRULHQVGNWERQMNIJHPHQW TXL DFFRPSDJQHQW RX LOOXVWUHQW OHYV
présent reglement et T X T H O OgédnéréptHpas de nuisances pour le voisinage :

21. /D FUpDWLRQ O H[WHQVLRQ RX OD WUDQVIRUPDWLRQ GT,QVWDOOD\
OT(QY Lethé&nQ @uels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a l'exception des
établissements relevants de la réglementation établie en application de la directive européenne dite

"SEVESQ", sous réserve qu'elles soient nécessaires aux activités commerciales, industrielles et

artisanales.

2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, a conditions qu'ils soient nécessaires aux
activitéts commerciales, industrielles et artisanales et sous réserve de justifier des précautions
préalables prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus,
I'écoulement des eaux et l'atteinte au site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 metres) : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Le portail sera implanté avec un retrait de 5 métres par rapport a l'alignement des voies et emprises
SXEOLTXHV H[LVWDQWHY RX SURMHWPpPHY RX GHV OLPLWHV GTfHPSULYV
3,50 métres au minimum. Pour faciliter les PDQ° XY UIH \pan coupé a 45°, reliant l'accés a

l'alignement existant ou futur, devra étre prévu.

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...

Les voies nouvelles seront soumises a des conditions particulieres de tracé et d'exécution dans
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l'intérét d'un aménagement cohérent de l'ensemble de la zone conformément au document
GTRU LOAQGMDWhQDJIJHPHQW

Les voies en impasse sont autorisées a condition qu'elles ne dépassent pas 60 metres de longueur.
Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles
de se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE 1AUX 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou dune impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée j O § D X W Rdu basfiovhair Q

/TpYDFXOa&¥ le®®Q et matieres traitées est autorisée dans les exutoires conformément a la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux

visant a la limitation des débits évacués de la propriété) seront conformes aux orientations
GIYDPpQDJHPHQW ,0V VRQW j OD FKDUJH HJR@tX&aliséHesdsp&tifR SULpWD L
adaptés a l'opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur en préservant les

dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit

pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques a mettre en place doivent limiter les rejets a

3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1 D X W Rdées yeBtidhhd€F des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O § (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
ARTICLE 1AUX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

URBANhymns zerea-conseil +CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac +Réglement d'urbanisme page 37



6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
(nouvelles ou extensions de constructions existantes) devront étre implantées a une distance de :
- 100 métres par rapport a O D [ ka RNHLO (L-111.1.4 du CU),
- PgWUHV SDU UDSSRUW j OfYD[H GHVY DXWUHV YRLHV SXEOLTXHV
automobile.

6.2. Les clotures serontimplanttesa OTDOLJQHPHQW
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne V 1D S S Pds,TaXddndition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

X Une construction nouvelle, ORUV T Xifiplaptdtion différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

x Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

71. /HV FRQVWUXFWLRQV SHXYHQW VLPSOD Gépatdtivasxsdit ¥nQeéfraR X GHX|[ OLF
Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au

moins égal a la moitié de la hauteur (R =H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a

4 metres .

De plus, elles devront respecter un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite de la zone avec

les zones Urbaines (Ua et Ub).

7.2. Les exceptions

7TRXWHIRLY FHWWH UgJOH QH V{DSSOLTXH SDV j FRQGLWLRQ GH SU
paysage urbain et naturel, pour :

Xx /HV VDLOOLHV WHOV TXH GpERUGY GH WRLWYV FRQWUHIRUWYV PX!
éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les
piscines).

X Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz « dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
8.1. La distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 4 metres.

8.2. Pour les constructions annexes des implantations différentes pourront étre autorisées si la
configuration de la parcelle ne permet pas de respecter cette regle.

ARTICLE 1AUX 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition

/| HPSULVH DX VRO GTXQH FRQVWUXFWLRQ RR&ttupeVI® BaReGdej c&@® VXSHUIL
construction, ou a la surface occupée par la projection verticale du volume hors ° XY Ud¢ la

construction a la surface de la parcelle.

Son calcul résulte de O 1 D G Gé Yeimprig au sol tous les éléments batis figurant sur la parcelle
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(constructions principales, constructions annexes) soumis a permis de construire et déclaration
préalable.

Sont toutefois exclus du calculde OTHP SUd4oV:H DX

x Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, Q TH[F p G DuUpAebSrd \& T ¥né€tre.

X Sous-sol des constructions.

9.2. Calcul de O THP Sa&llsvlH

La surface de O TH P S U Lcgnstr@tioks doit rester inférieure 260 % GH O THP SO [ Xiarickp.
9.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V{DSS @asTpodr les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau,

DVVDLQLVVHPHQW PpOHFWULFLWp WpOpSKRQLH Has ¥ p@pdieBPXQLFDW
techniques justifiées.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

/ID KDXWHXU GHV FRQVWUXFWLRQV HVW PHVXUpH j SDUWLU GX WHUUDL(
ou GTDIIR XL QuGdt ekle@s4ires a la réalisation du projet, M XV TXXp JdR oMY

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de O fH P Si¥ lav H
construction.

10.2. Normes de hauteur

X La hauteur des constructions a édifier ne peut excéder 10 métres , mesurée a I'égout du toit.

X La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut
excéder 4,50 metres .

10.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne VDS S @asT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

x Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

x Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général
"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
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sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales"
(article R. 111-21 ducodede OTXUED.QLVPH

11.2. Aspect architectural

11.2.1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité de matériaux.

a) Facades

11.2.2. Les matériaux utilisés pour les facades sont a choisir parmi les suivants : enduit teinté,
bardage bois, bardage métallique laqué ou plastique.

11.2.3. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture
ne peuvent étre laissés apparents.

11.2.4. Les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que
les facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

11.2.5. Les couleurs des revétements respecteront les tons sombres mats. La couleur dominante de
la construction peut étre complétée en facade par des couleurs propres a l'entreprise ou a une
marque, dans la mesure ou elles n'occupent qu'une surface limitée de la fagade.

11.2.6. Les facades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la
menuiserie.

11.2.7. Les appareils et équipements servant au chauffage ou a la climatisation de locaux ne devront
pas étre visibles du domaine public. Le choix de leur installation doit étre considéré comme un

élément de composition architecturale a part entiere et devra rechercher la meilleure intégration
possible.

b) Toitures

11.2.8. La composition générale de la toiture doit étre simple et les matériaux de couverture devront
respecter les teintes sombres mats

11.3. Clétures

11.3.1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldétures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

11.3.2. Les clétures sur voies et emprises publiques et en limites séparatives seront constituées de
treillages métalliques doublés de haies d'essences rustiques, ou bien de claires-voies. Les haies
mono-spécifiques de résineux sont proscrites.

11.3.3. La hauteur maximale des cl6tures ne devra pas excéder 2,20 métres.

ARTICLE 1AUX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

12.2. Normes

a) Nombre de places de stationnement automobile

URBANhymns zerea-conseil +CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac +Réglement d'urbanisme page 40



Constructions nouvelles a usage |1 place de stationnement par 60 m? de surface de
industriel ou artisanal et a la fonction | plancher.

d'entrepOt

Constructions nouvelles a usage de 1 place de stationnement par 40 m? de surface de
bureaux plancher.

Constructions nouvelles a usage |1 place de stationnement par 30 m? de surface de
commercial plancher de surface de vente.

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi a la
tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroitre la
surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour
la surface de plancher nouvellement créée.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il

doit étre aménagé des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de la
construction.

b) Dimensions minimales des places de stationnement automobile
A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y

compris les accés et les dégagements. Le plan de masse fera figurer et cotera le ou les
emplacements nécessaires.

2) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont a intégrer dans le calcul des
places défini plus haut pour chaque type de construction.

12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain d'assiette méme.

ARTICLE 1AUX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. 20 % de la superficie du terrain seront traités en espaces verts plantés a raison de deux arbres
de haute tige pour 100 m? de surface de plancher.construite.

133. /HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW GRLYHQW IDLUH OfREMHW GYXQ DF
intégration (Conf. Annexe n°2).

13.4. Les dépdts et stockages réalisés directement en facade sur voirie sont interdits. Les dépots et

stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation (Conf. Annexe
n°2) ou par une cldture opaque respectant les prescriptions GH O 1 RAUVXN{LIHOH
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SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR

URBANhymns zerea-conseil +CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac +Réglement d'urbanisme page 42



EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit de zones a caractére naturel de la commune, destinée a étre ouvertes a l'urbanisation.

Conformément au Code de O 18U E D QdsViése¢aux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant en périphérie immédiate n'ayant pas une capacité suffisante, leur ouverture

sera subordonnée a une modification du plan local GfXUEDQLVPH

,O VIDJLW pJDOHPHQW GH JRQHV TXH OD FRPPXQH HQYLVDJH GYXUEDQ
souci G TR XY HtbwvessiMd de O X U E D L aeDnittifeQD'ores et déja, toutefois, compte tenu

de leur proximité du bourg, elle indique qu'il s'agit de zones qui seront ouvertes a des opérations

principalement vouées aux logements .

Leur urbanisation sera définie précisément a cette occasion : sur la base d'études spécifiques, les

Orientations G 1 $ P p Q D J HeP teQréglement définiront alors les conditons GIDPpQDJHPHQW
GTpTXL S deRazone/

CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2AU 2 si elles ne satisfont
pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles destinéesa OTKDELWD W LR Q haefjd,mb ebohtherEeHapwW
bureaux, a O 1 D U WalihBu&iz\a I'exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d'entrepdt.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute

nature, liées a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
WpOpSKRQLH HW WpOpFRPPXQLFDWLRQV JD] « VRXV UpVHUYH GH OH
compromettre ou rendre plus onéreux I'aménagement futur de la zone.
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SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 - RESEAUX DIVERS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. 3SRXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ QRXYHOOH DXWRU
lors TXYHOOH HVW ELHQ LQWpJUpH GDQV OTHQYLURQQHPHQW QDWXUHO |
rend pas plus onéreux I'aménagement futur de la zone.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Pour WRXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ QRXYHOOH DXWRULYV
ORUV TXYHOOH HVW ELHQ LQWpJUpH GDQV OfHQYLURQQHPHQW QDWXUI
rend pas plus onéreux I'aménagement futur de la zone.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES



EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison notamment de la valeur agricole des
terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol.

La protection de ces activités et de la pérennité des exploitations impose que I'on y interdise toutes les
occupations et utilisations du sol autres que celles qui leur sont directement liées.

La zone A couvre une part significative du territoire communal.

CHAPITRE 6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol visées a l'article A 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles GHVWLQpHYV j OTKPpPEHUJHPHQW K{WHOLHU DX[ EX
OMDUWALUDIODAX VW URGFRLRQ GTHQWUHS{W

1.2. Les constructions nouvelles destinées a I'habitation a I'exception de celles visées a l'article
A2, alinéa 2.1.
1.3. Le changement de destination des constructions existantes j OTHI[FHSWLRQ GHV FDV Y|

OIDUWLFOH $ HW OTH[WHQVLRH G H\W V FO@RWESITHOFHAICES@Mnélddtivitéd/ D Q

agricole.

1.4. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

1.5. Les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
UpVLGHQWLHOV GHVWLQpPV j OYDFFXHLO G ®#KdeEésildDodsl RaDis OpIJqUHV Gt
loisirs.

1.6. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris

ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les constructions destinées a O TKD E L WeBs\Wet Régessaires a OTH[S OR lagviécde/ L R Q
ainsi que leurs annexes attenantes ou isolées, | FRQGLWLRQ T X friplen@eb\suVIR tetdtQing/
de O Y H[S O Riand/umvayoR @ 150 métres autour des batiments qui en constituent le siege.

2.2. Les changements de destination des constructions repérées sur le reglement graphique. Les
SURMHWY GH FKDQJHPHQWYVY GH GHVWLQDWLRQ VHURQW VRXPLV j O1D"
Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

23. /THIWHQVLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV H[LVWPpPWQMUNH j TXXWHD O HFPBSLOLE/IHV D
créée en une ou plusieurs fois, Q TH[F p&H20% de O HP SallLsbHconstatée a la date
G 1D S S U Rl PLW,LaRe@ la possibilité G 1D W W H Legn@rideHauxsql khaximale de 250mz2.

2.4. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique, les constructions
destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions d'isolement acoustique édictées, en
application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de I'Environnement.

2.5. La création, l'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de
I'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve qu'elles
soient nécessaires | O 1 D Falricye. W p

2.6. Les affouillements et exhaussements du sol dont la superficie est supérieure a 100 metres
carrés et si leur hauteur (dans le cas d'un exhaussement), ou la profondeur (dans le cas d'un
affouillement) excede deux metres, a conditions qu'ils soient liés a l'activité agricole et sous réserve
des précautions prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions voisines,
I'écoulement des eaux et I'atteinte au site.

2.7. Les construct ions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ,

liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie
et télécommunications, gaz, « sous réserve de leur intégration dans le site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acceés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 metres) : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.

3.2. Voirie
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Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE A 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite |'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée j O D X W R U pbastiovhairQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY OfpYDFXDWLRQ GHV HDX[ H
fossés, cours G 1 H Dpésdhux pluviaux.

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV QHXYH\matier§gp traideX BstVauB e dhks D X[ HW
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
[ D XW R Ude¥destidnRaes des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER
6.1. Les constructions nouvelles, au nu du mur de fagcade (balcon non compris), devront respecter

les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation automobile, publiques et
privées, existantes, a modifier ou a créer :

a) En retrait de 100 metres au moins a partir de l'axe de l'autoroute A 10 , a I'exception
des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, des
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, des
EKWLPHQWYV G hgr[csle & ey i2sgduR @ T L Q Jiplig, rew application de I'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

b) En retrait de 75 métres au moins a partir de I'axe de la RN 10 , a l'exception des
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, des
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, des
EKWLPHQWYV G Hgr[cdl© & Hay i2seduRr @ T L Q puiplid, rew application de I'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

c) En retrait de 15 métresaumoins j SDUWLU GH RDY{229 idou® lds Qebitations et
de 10 meétres pour les autres constructions.

d) En retrait de 5 métres au moins  a partir de l'alignement actuel ou projeté des autres
voies.

e) En retrait par rapport a la limite des emprises ferroviaires des lignes a grande
vitesse, de 50 métres au moins pour les constructions a usages d'habitations et de
25 métres au moins pour les autres constructions.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a la voie imposant le retrait le plus important.

6.3. Les clbétures seront implantéesa OTDOLJQHPHQW
6.4. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne V 1D S S pds;TaXdéndition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, O R UV T dfipla@tation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies.

b) L'extension d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont
limplantation ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
non-conformité.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

71. /HV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHYV GRLYHQW VYLPSODQ#&eWU SDU UD
au moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
10 metres..

72. IRUVTXH OHV OLPLWHV VpSDUDWLYHV VXLYHQW XQ IRVVp RX XQ FR
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit étre implantée a une distance des berges
€gale a au moins 15 meétres..
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7.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V1D S S @4sT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

a) Les salillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, GTXQH PDQLqUH JpQpUD
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert
(notamment les piscines),

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteurdes FRQVWUXFWLRQV HVW PHVXUpH j SDUWLU GX WHUUDLQ QDWXL
ou GTDIIRXL Qu@dt ete@s4ires a la réalisation du projet, M XV TXTp JdR 20NV

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de O fH P Si¥ lav H
construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions principales  a usage d'activités agricoles et forestieres
ne peut excéder 12 metres .

b) La hauteur des constructions principales a usage d'habitation ne peut excéder
7 métres..

¢) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut
excéder 4,50 metres.

10.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V1D S S @asT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

a) Pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie
ci-dessus.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).
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c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
(articleR.111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

11.2. Dispositions pour les constructions

a) Dispositions générales
1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G R U (s&hsQH faitage, pente des
toitures, alignement des facades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O TH P& QuRJe matériaux destinés a étre recouverts G X Q
revétement RX G 71X Q dstgh@idit, Wl'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments béatis autres que la construction principale (cl6ture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O 1 D Vdg lddHi®\ci.

5. /T XWL O d¥ kaptelRQ solaires, pompes a chaleur et toute installation liée aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.

b) Dispositions applicables aux constructions existantes

1. Traitement et rénovation des facades :

x lls doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant
les matériaux G Y R U LaulLdg$l matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit,
peinture).

x /HV FRQVWUXFWLRQV HQ PDoRQQHULH RX PRHOORQV HQGXLWV GR
VHUD SRVLWLRQQp DX QX GHV SLHUUHV GTHQFDGUHPHQW GHV ELC
surépaisseur. Il sera réalisé en mortier de teinte claire au plusprées GH OD WHLQWH GYfRULJLQ!

X /THQV H P E @kil&dd ¥hodénatures existants doit étre conservé.

2. Traitement et rénovation des toitures :

x La rénovation ou l'extension des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit.

X Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de
couverture.

X Les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent G 1L Q W P WA @HR QYWD QW
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11.3. Dispositions applicables pour les batiments d'exploitation agricole

Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions
suivantes :

1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3 Les couleurs des revétements des murs seront a choisir dans une gamme de couleurs de pierre de
Gironde, sable clair et blanc cassé, gris colorés et bruns.

11.4. Dispositions applicables aux clétures non agricoles

1. La hauteur des clbétures sur domaine public ou en limite VpSDUDWLYH QYH[FqGHUD SDV
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,
une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conserveés. La
UHSULVH OD VXUpOpYDWLRQ RX OH SURORQJHPHQW GH PXUV H[LVWDQ
des matériaux ayant un aspect similaire a ceux employés initialement.

3.Les haies G HVVHQFHYVY UXVWLTXHV GRXEOpHV RX QRQ GTXQ JULOODJH

domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 métres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement & donner & la zone son caractére naturel, doivent étre préservés.

13.2.Lla ORFDOLVDWLRQ HW OYDPpQDJHPHQW GHV HVSDFHV OLEUHV GH
doivent prendre en compte les plantations existantes sur O 7 X Gobéhée ou a proximité. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

133. /HV GpS{wWV DXWRULVpYVY GRLYHQW rWUH PDVTXpV SDU XQ pFUDQ G
locales (Conf. Annexe n°2) ou par une cléture opaque respectant les dispositions GH OTBUMWLFOH

13.4. Les plantations prescrites aux alinéas précédents devront privilégier les essences locales ou
répandues dans la région (Conf. Annexe n°2).
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SECTION 1l

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES



EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison, d'une part, de l'existence de risques
ou de nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle concerne plus particulierement les sites naturels de la commune dignes d'étre protégés.

En outre, pour tenir compte de la diversité de nature et de vocation de certains sites, trois secteurs
ont été définis :
- le secteur NI voué a l'accueil des équipements sportifs et des activités de loisirs de

plein air, implanté au Nord-Ouest du bourg,

- le secteur Nt voué a O 1D F FRqH. IQY/ W & GG B WH. IR QJ kbBristiguEsviiés a la
création GTXQH DLUH QDWXUHOOH GH FDPSLQJ

- et le secteur Nc voué aux activités de carriére

CHAPITRE 7

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol visées a l'article N 2 si elles ne satisfont
pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. /JHV FRQVWUXFWLRQV QRXYHOOHV GHWVWHLBIKBW Lj RQT IGHIEFL & DWWSLRRQ. W L R
O DOLQpD GH OYDUWLFOH 1 i OTKPEHUJHPHQW K{WHOLHU DXJ[ F
OTLQG XYM LRGFRMRQ GIHQWUHS{W

1.2. Les terrains de camping , les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé
des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs sauf sur le secteur Nt sous
réserve que soit respectées les conditions énoncées | OfDUWLFOH 1

1.3. Les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a OTDFF& MK DE L WIBdatesk @=Moisirs et de résidences mobiles de
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loisirs.

1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée ainsi que les déchetteries
collectives.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particulieres, et dans la mesure ou elles ne compromettent pas le
caractére naturel et paysager de la zone, la préservation des milieux et habitat naturels, la
préservation des sols agricoles et forestiers et T X T H @eO ¢€Nerent pas de nuisances pour le
voisinage, les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les changements de destina tion des constructions repérées sur le réglement graphique.
/[HV SURMHWY GH FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQ VHURQW VRXPLV j (
de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

22. /ITH[WHQVLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDXQW bl NVjHXWY BIJHXG & H P B/D
so, FUppH HQ XQH RX SOXVLHXUV IRLV QYH[FgGH SDV GH OfHPSUL
G 1D S S U RIE BLW,LaRe@ la possibilité G D W W H Leqm@rideHausql khaximale de 250m2.

23. 3RXU OH VHFWHXU 1W HVW DGPLVH OfH[WHQVL$@ résdrve RQVW U XFW
OfHPSULVH DX VRO FUppH HQ XQH RX SOXVLHXUV IRLV QYH[FgGH SDV
date G 1D S S U RIH PLW,LaRe@ la possibil LW p G 1 D Wid&\erhpridezau 801 maximale de 300 m2.

24. /[HV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV gtfittppBiCuketevkidnidréRi@reDsbud FR O H
réserve que soit démontrée leur bonne intégration dans I'environnement naturel.

2.5. Les aménagements (installations et travaux divers) liés a l'ouverture au public des espaces
naturels et a la valorisation de la zone a condition que :

X Les projets ne compromettent pas I'équilibre des espaces naturels concernés et la qualité des
paysages,

X Les aménagements ne comportent que des ouvrages d'infrastructure et de superstructure
limités.

2.6. Les travaux soumis a autorisation au titre du Code de I'Urbanisme, liés & I'exploitation et a
I'entretien de la zone, sous réserve que soit démontré leur impact minimal sur le milieu naturel.

2.7. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie et aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, JD] «dans le cas de contraintes techniques justifiées.

2.8. Sont en outre autorisée sous conditions particulieres dans le secteur Nt ; les installations
liées aux activités de camping de la zone tel que :

- Les caravanes et camping-car et toiles de tente destinés a une occupation temporaire ou
saisonniere a usage de loisirs. Les hébergements de type caravane devront conserver
en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes
ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

- les équipements communs,

- les aménagements et équipements ludiques et de loisirs.

2.9. Dans le secteur NI; sont uniquement autorisées les constructions et installations nécessaires a

I'activité sportive et aux activités de loisirs de plein air, a condition de ne pas compromettre I'équilibre
des espaces naturels concernés et la qualité des paysages et que les aménagements ne comportent
gue des ouvrages d'infrastructure et de superstructure limités.
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2.10. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de
transports terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique, les
constructions destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions d'isolement acoustique
édictées, en application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de I'Environnement.

2.11. Dans le secteur Nc VRQW XQLTXHPHQW DXWRULVpHVY OfRXYHUWXUH HW O
gue les installations et/ou constructions qui y sont liées.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte (sans
étre inférieure a 3,50 métres) : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect de conditions sécuritaires satisfaisantes.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

ARTICLE N 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

URBANhhymns +erea-conseil +*CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac +Réglement d'urbanisme page 58



4.2. Assainisseme nt

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée | O D XW R U hastiohairQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV OfpYDFXDWLRQ GHV HDX[ H
fossés, cours G T H Déséhux pluviaux.

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV QHXYHV OfTpYDFXDWLRQ GHV HDX[ HW PI
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1D X W Rdé& yeBtidhhdr€r des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER
6.1. Les constructions nouvelles, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront respecter

les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation automobile, publiques et
privées, existantes, a modifier ou a créer :

a) En retrait de 100 métres au moins a partir de I'axe de l'autoroute A 10 , a I'exception
des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, des
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, des
batimentV G TH[S O Roriv8l® &V deR @seaux G 1L Q publid, W application de Il'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

b) En retrait de 75 métres au moins a partir de lI'axe de la RN 10 , a l'exception des
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres, des
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, des
EKWLPHQWYV G Hgr[cdl® & Hay i2seduRr G T L Q publio, rew application de Il'article
L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.
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c) Enretrait de 15 metresaumoins j SDUWLU GH RDY229 idous lds Bebitations et
de 10 meétres pour les autres constructions.

d) En retrait de 5 métres au moins  a partir de l'alignement actuel ou projeté des autres
voies.

e) En retrait par rapport a la limite des emprises ferroviaires des lignes a grande
vitesse, de 50 metres au moins pour les constructions a usages d'habitations et de
25 metres au moins pour les autres constructions.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a la voie imposant le retrait le plus important.

6.3. Les clotures serontimplanttesa OTDOLJQHPHQW
6.4. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne V D S S @ds,TaXdéndition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, OR UV T XfiptaQtétion différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies.

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont
l'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
non-conformité.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. /JHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHY GRLYHQW VILPSODQWHU SDU UD
au moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 métres .

7.2. Les annexes isolées pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal a 3 méetres.

7.3. Lorsque les limites VpSDUDWLYHV VXLYHQW XQ IRVVp RX XQ FRXUV GYHDX
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit étre implantée a une distance des berges
égale a au moins 15 metres.

7.4. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne V1D S S QasT X Eondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

a) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, GTXQH PDQLgqUH JpQpUD
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert
(notamment les piscines),

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain QDWXUHO DYDQW OHV WUDYDX[ G
ou GTDIIR XL QuGdl reke@s4ires a la réalisation du projet, M XV TXXp JdR 2OMY

En cas de pente du terrain, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de O THP Sl lav H
construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions principales a usage d'activités agricoles et forestiéres
ne peut excéder 12 metres .

b) La hauteur des constructions principales & usage d'habitation ne peut excéder
7 métres.

¢) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut
excéder 4,50 metres .

10.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne VDS S @asT X kondition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel :

a) Pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie
ci-dessus.

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, JD] « dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales"
(article R. 111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH
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11.2. Dispositions pour les constructions

a) Dispositions générales
1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G 1 R U s&hsQlH faitage, pente des
toitures, alignement des fagades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O Y H P& @QuRIe matériaux destinés a étre recouverts G X Q
revétement RX G X Q dast@héeidit, &l'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cléture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O 1 D Vdg ideH&ici.

5. /TXWL O d& RaptelrsQsolaires, pompes a chaleur et toute installation liée aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.

b) Dispositions applicables aux constructions existantes

1. Traitement et rénovation des facades :

x s doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant
les matériaux G R U LauLdg$l matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit,
peinture).

x /HV FRQVWUXFWLRQV HQ PDoRQQHULH RX PRHOORQV HQGXLWV GR
VHUD SRVLWLRQQp DX QX GHV SLHUUHV GIfHQFDGUHPHQW GHV EL
surépaisseur. |l sera réalisé en mortier de teinte claire au plus presdela WHLQWH GTRULJLQH

x /THQV H P E @khil$sdd ¥hodénatures existants doit étre conservé.

2. Traitement et rénovation des toitures :

X La rénovation ou I'extension des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit.

X Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de
couverture.

X Les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent G L Q WY HNURA @QVIHR QVW D QW

11.3. Dispositions applicables pour les batiments d'exploitation agricole

Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions
suivantes :

1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3 Les couleurs des revétements des murs seront a choisir dans une gamme de couleurs de pierre de
Gironde, sable clair et blanc cassé, gris colorés et bruns.
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11.4. Dispositions applicables aux clétures non agricoles

l.La KDXWHXU GHV FO{WXUHV VXU GRPDLQH SXEOLF RX HQ OLPLWH VpS
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,
une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en magonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La

reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants sont interdits dans les secteurs soumis

au risque d'inondation. Dans le reste de la zone, ils devront utiiser OHV PDWpULDX[ GTRULJLQH
matériaux ayant un aspect similaire & ceux employés initialement.

3./HV KDLHV G HVVHQFHV UXVWLTXHVY GRXEOpHV RX QRQ GfXQ JULOC

domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 metres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement & donner a la zone son caractére naturel, doivent étre préservés.

13.2. /D ORFDOLVDWLRQ HW OYDPpQDJHPHQW GHV HVSDFHV OLEUHV GH
doivent prendre en compte les plantations existantes sur O Y X Qobh&éme ou a proximité. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

133. /HV GpS{wV DXWRULVpV GRLYHQW rWUH PDVTXpV SDU XQ pFUDQ G
locales (Conf. Annexe n°2).

13.4. Les plantations prescrites aux alinéas précédents devront privilégier les essences locales ou
répandues dans la région (Conf. Annexe n°2).

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison, d'une part, de I'existence de risques

ou de nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle correspond aux espaces identifiés et reconnus au titre de VLWHYV GILQWpUrwW FREBPXQDXWD
Natura 2000), devant étre protégé pour leur trés forte sensibilité et leur rareté. Les limites de la zone

reprennent fidélement celle du site concerné.

Par ailleurs, cette zone couvre en intégralité le périmétre soumis au risque inondation du PPRI

Ici, des restrictions trés fortes péseront sur toutes les formes d'aménagement.

CHAPITRE 8

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NP

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Toutes les constructions et installations (nouvelles et/ou extensions de constructions existant a la
date d'approbation du P.L.U.) qui ne sont pas des aménagements légers visés par OTHQVHPEOH
GHV DOLQpDVY GH OYDUWLFOH 13 HW GRQW OD YRFDWLRQ QH FRQ
naturels R X O D F F X H LourGX fasotiseDIeUr découverte.

1.2. En outre, dans les secteurs soumis au risque d'inondation , sont interdits :
- Les affouillements et les exhaussements.
- Les clbtures pleines.

- Toute installation pouvant constituer un obstacle au champ G TH[S D @és tride3.
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ARTICLE NP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et Q 1D L H Q WeflzXrfodalle sur I'environnement :

2.1. Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers, les itinéraires cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
l'importance de la fréquentation du public.

2.2. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne
soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible.

2.3. A I'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et
les constructions existantes : les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestieres ne créant pas plus de 50 m? de surface de plancher.

2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie et aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz, « dans le cas de contraintes techniques justifiées.

2.5. Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine béati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

2.6. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique, les constructions

destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions d'isolement acoustique édictées, en
application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de I'Environnement.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NP 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE NP 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de

caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de P.L.U.).

4.2. Assainissement
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a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée | O D XW R U hastiohairQ G X

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV OfYpYDFXDWLRQ GHV HDX[ H
fossés, cours G T H Déséhux pluviaux.

Pour les FRQVWUXFWLRQV QHXYHV OYfYpYDFXDWLRQ GHV HDX[ HW PDWLqgl
exutoires conformément a la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis a
O 1D X W Rd¢& yeBtidhhdr€r des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur O (D X

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

ARTICLE NP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER
6.1. Les constructions nouvelles, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront respecter

les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation automobile, publiques et
privées, existantes, a modifier ou a créer :

a) En retrait de 100 métres au moins a partir de l'axe de l'autoroute A 10 , a l'exception
des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, des
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, des
EKWLPHQWYV G Byr[cl® & Hay BaduR @ T L Q Publid, W application de I'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

b) En retrait de 15 métresaumoins j SDUWLU GH RDY229 Idou® lds Babitations et
de 10 métres pour les autres constructions.

c) En retrait de 5 métres au moins  a partir de l'alignement actuel ou projeté des autres
voies.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport a la voie imposant le retrait le plus important.
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6.3. Les clbtures devront étre implantéesa OTDOLJQHPHQW

ARTICLE NP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter avec un recul par rapport aux limites séparatives au

moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a 3

metres .

7.2. Lorsque les limites séparatives suivent un IRVVp RX XQ FRXUV GYHDX H[LVWDQW Wi

nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit étre implantée a une distance des berges
égale a au moins 15 metres.

ARTICLE NP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE NP 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partirdu WHUUDLQ QDWXUHO DYDQW OHV WUDYL
ou GTDIIR XL QuGdt ekle@saires a la réalisation du projet, M XV TXXp JdR oMY

(Q FDV GH SHQWH GX WHUUDLQ OD PHVXUH VHUD UpDOLVpPpH j SDUWLU
construction.

10.2. Normes de hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder 4,50 metres .

10.3. Les exceptions

TRXWHIRLY FHWWH UgqJOH QH VI{DSSOLTXH SDV j FRQGLWLRQ GH SU
paysage urbain et naturel pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la
norme définie ci-dessus.

ARTICLE NP 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
(article R. 111- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH
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11.2. Dispositions pour les constructions

a) Dispositions générales

1. Les constructions devront présenter une simplicité de formes et une unité de matériaux.

2. Les extensions devront respecter la volumétrie des batiments G R U (s&hsQ@iH faitage, pente des
toitures, alignement des facades, continuité des matériaux de finition).

3. Sur les murs, en parement extérieur, O Y H P& @QuRIe matériaux destinés a étre recouverts G 1 X Q
revétement R X G 11X Q ddtgne&uit, &l'exception de la pierre de taille.

4. Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cléture, dépendances,
annexes, « devra étre homogéne avec O 1 D Vdg ideH&ici.

5. /1 X WL O d¥ RapteurRsQsolaires, pompes a chaleur et toute installation liée aux énergies
renouvelables est autorisée.

6. Les vérandas et puits de jour sont autorisés.

b) Dispositions applicables aux constructions existantes

1. Traitement et rénovation des facades :

x lls doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant
les matériaux G R U LauLdg$l matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit,
peinture).

x /HV FRQVWUXFWLRQV HQ PDoRQQHULH RX PRHOORQV HQGXLWV GR
VHUD SRVLWLRQQp DX QX GHV SLHUUHV GTHQFDGUHPHQW GHV EL
surépaisseur. |l sera réalisé en mortier de teinte claire au plus préesdela WHLQWH GTRULJLQH

x /THQV H P E @Ekhils$sdd ¥hodénatures existants doit étre conservé.

2. Traitement et rénovation des toitures :

X La rénovation ou I'extension des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit.

X Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de
couverture.

X Les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent G 1L Q W9 HNUR @VIHR QVW D QW

11.3. Dispositions applicables pour les batiments d'exploitation agricole

Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions
suivantes :

1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3 Les couleurs des revétements des murs seront a choisir dans une gamme de couleurs de pierre de
Gironde, sable clair et blanc cassé, gris colorés et bruns.

11.4. Dispositions applicables aux clétures non agricoles
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l.La KDXWHXU GHV FO{WXUHV VXU GRPDLQH SXEOLF RX HQ OLPLWH VpS
mesurée a partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants,
une hauteur supérieure pourra étre admise.

2. Les murs existants en maconnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La

reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants sont interdits dans les secteurs soumis

au risque d'inondation. Dans le reste de la zone, ils devront utiiser OHV PDWpULDX[ GTRULJLQH
matériaux ayant un aspect similaire a ceux employés initialement.

3./HV KDLHV G HVVHQFHV UXVWLTXHVY GRXEOpHV RX QRQ GYfXQ JUuLOC

domaine public ou en limite séparative et ne devront pas excéder 2 meétres. Les haies mono-
spécifiques de résineux sont proscrites.

ARTICLE NP 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE NP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement a donner a la zone son caractére naturel, doivent étre préservés.

132. /D ORFDOLVDWLRQ HW OfDPpQDJHPHQW GHV HVSDFHV OLEUHV GH
doivent prendre en compte les plantations existantes sur Orfjt& fonciére ou a proximité. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

133. /HV GpS{wWV DXWRULVpV GRLYHQW rWUH PDVTXpV SDU XQ pFUDQ G
locales (Conf. Annexe n°2).

13.4. Les plantations prescrites aux alinéas précédents devront privilégier les essences locales ou
répandues dans la région (Conf. Annexe n°2).

SECTION IlI

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.

Non réglementé.

RRR

URBANhhymns +erea-conseil +*CCLNG P.L.U. de lacommune de Cézac +Réglement d'urbanisme page 69



Annexe n°l :

Liste des éléments repérés au titre GH O T$ U-¥28. E®H du Code de OT8UEDQLVPH
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Annexe n°2 :

Plaquette du CAUE de la Gironde : « Planter des haies rustiques »:
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Annexe n°3:

Zones archéologiques
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COMMUNE DECEZAC

Elaboration du

Plan Local d’ Urbanisme

ILVWH GHMQWYPGH SHW
SDWULPRLQH UHWHW®W VpIVGH
f GX &RGH GH 0OY8U

PLU

ELABORATION /H IpYULHU

9X SRXU rWUH DQQH[p j OD GpFLVLRQ GBXRQ¥tO OXQLFLSDO t

Mme Bernadette COUREAU Maire,
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Le petit patrimoine communal

On releve a Cézac de nombreux éléments de petit
patrimoine témoignant d’us et coutumes passés (lavoirs,
puits, croix...)

lIs présentent une diversité de forme disséminées sur le
territoire et nourrissant son identité.

On releve en outre la présence déléments batis
d'importance liés a [lactivité viticole du territoire.
Grandes demeures et logis ponctuent ainsi
I'architecture des villages et les grands espaces
viticoles.

Liste des éléments de patrimoine inventoriés au titre de l'article L-123.1.5.7° du CU - PLU de CEZAC
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ORepéragen®: 1
OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
&KKkWHDX GH &p]DF

moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
(QVHPEOH EKWL

O Patrticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepéragen°: 2
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO

&KDP\ GH %DVWLRQ % UD moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
+DELWDW UXUDO DQFLHQ
O Particularité :

O Réf. Cadastrale :  SSection :

SParcelle :
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ORepéragen®: 3
OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
/D MDVVRQ

moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
+DELWDW UXUDO DQFLHQ

O Patrticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepéragen°: 4
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO

IpSLQH moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
+DELWDW UXUDO DQFLHQ OParticularité :

O Réf. Cadastrale :  SSection :

SParcelle :
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ORepéragen®°: 5

OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
/IH 7D\DW moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

'"HPHXUH YLWLFROH .
O Patrticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepéragen°: 6
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO
/HV 2UWLJIXHV moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
&KDLYV O Particularité :
O Réf. Cadastrale :  SSection :
SParcelle :
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ORepéragen®: 7
OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
/D %DUURQQHULH
moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

$QFLHQQH GHPHXUH YLWLFFbCI)-’ElrtiCUIarité'

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepéragen°: 8
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO
/H ERXUJ moyen
B de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
(JOLVH O Particularité :
O Réf. Cadastrale :  SSection :
SParcelle :
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ORepéragen®°: 9

OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
IDQGUHDX (VW moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

*UDQGH GHPHXUH YLWLFROH
O Patrticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepérage n®: 10
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO
ODLOOHW moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

(QVHPEOH EKWL YLWLFR OHOParticularité :

ORéf. Cadastrale : SsSection :
SParcelle :
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ORepéragen°: 11

OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
/IH 9DOORQ moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

+DELWDW UXUDO )
O Patrticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :
SParcelle :
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Autres éléments de patrimoine

ORepéragen®: 12

O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO
/IDQGUHDX moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

/IDYRLU . ) L,
O Particularité :

ORéf. Cadastrale : SsSection :
SParcelle :
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ORepéragen®°: 13

OLocalisation : O, QWpUrw FXOWXUHO
IDQGUHDX (VW moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)

(QVHPEOH EkWL YLWLFROH OParticularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
ORepérage n°: 14
O Localisation : O, QWpUrwW FXOWXUHO
moyen
&RQLOK o
QLO B de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
*UDQGH GHPHXUH YLWLFRO&Particularité'
O Réf. Cadastrale :  SSection :
SParcelle :
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O,QWpUrw FXOWXUHO

moyen
H de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
&DOYDLUH )
O Particularité :

ORéf. Cadastrale : SSection :

SParcelle :
O, QWpUrwW FXOWXUHO
moyen
de qualité
O Dénomination : élevé (parfois exceptionnel)
&DOYDLUH )
O Particularité :
O Réf. Cadastrale :  SSection :
SParcelle :

Liste des éléments de patrimoine inventoriés au titre de l'article L-123.1.5.7° du CU - PLU de CEZAC - URBANymns


















